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1. Apresentacao

A Geréncia de Manutencdo (GM), vinculada a Coordenadoria de Manutencdo e
Transporte (CMT) da SINFRA, apresenta o Plano de Manutengdo Predial, que tem como
objetivo estabelecer diretrizes gerais para a manutencdo predial no ambito da
Universidade Federal de Rondonépolis.

2. Atribuigdes e competéncias

As atividades da Geréncia de Manuteng¢ao compreendem o planejamento e a
gestdo de servicos de conservagdo e manutencao de edificagdes, instalagdes prediais,
sistemas hidrossanitarios, sistemas elétricos, urbanizacdo e infraestrutura, buscando
uma atuacdo eficaz para garantir que os bens imdveis tenham a sua vida util e
caracteristicas funcionais conservadas, trazendo seguranca, conforto e bem-estar a
comunidade académica.

3. Tipos de manutencao

As atividades de manutencdo tém o objetivo de manter ou restabelecer as
condi¢bes de uso e operagdo corrigindo eventuais deteriora¢des. Enquanto as
atividades de melhoria focam-se na identificacdo de metodologias, ferramentas e
processos que contribuam para o aprimoramento e maximizacdo dos recursos
possibilitando a antecipacdo e mitigacdo de falhas ou interrupg¢des indesejadas. O
planejamento efetivo da manutencdo e o seu cronograma de atendimento sdo
realizados identificando as atividades de melhoria e manutencdo. GOMIDE et al. (2006)
identifica, basicamente, as seguintes modalidades:

Manutengdo Preditiva: S3o atividades que visam o estudo de sistemas e
equipamentos que compdem a edificacdo, com andlises de seus comportamentos em
uso, a fim de predizer e apontar eventuais anomalias, além de direcionar e programar
os procedimentos de manutengao preventiva.

Manutengdao Preventiva: S3o atividades planejadas de controle e
monitoramento que prezam a conservagao dos bens, elementos e equipamentos que
compoem as edificacdes da Instituicdo, objetivando reduzir ou impedir falhas de
desempenho, gerando também relatérios de verificacdo periédicos sobre o seu estado
de conservacgao.

Manuteng¢dao Corretiva: Possuem caradter emergencial e sem planejamento.
Caracterizada por servicos que demandam intervencdo imediata a fim de permitir a
continuidade do uso do sistema, elementos ou equipamentos das edificacbes, evitando
assim, riscos ou prejuizos aos seus usuarios.
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4. Procedimentos

O planejamento das atividades de manutencdo é a base para a efetiva
operacionalizacdo das atividades de atendimento e recuperacdo da edificacdo e
equipamentos utilizados pela comunidade académica. Consiste em um conjunto de
regras e procedimentos que visam orientar as a¢des da GM de forma a garantir a
priorizacdo e execugao das atividades, a previsibilidade dos recursos necessarios para
tal, bem como a confiabilidade dos servicos prestados.

4.1. Solicitacoes e Ordens de Servigcos

As solicitacGes de servicos sdo feitas pela comunidade académica em geral, por
e-mail ou contato telefénico e registrados em planilha. Estd sendo inserido um
formulario eletrénico, ja disponivel no site da UFR, na pdgina da Secretaria de

Infraestrutura — SINFRA/UFR, pelo card “Solicitacdo de Manutengdo”, até que seja

implantado o sistema da instituigdo.

Tais solicitacGes sdo avaliadas pela equipe interna e, conforme o caso, sao
emitidas as Ordens de Servico (OS) que sdo repassadas a equipe de manutencao local
para execu¢dao. Para as demandas mais complexas ou de maiores vultos, cujo
atendimento ndo é possivel pela equipe local, os servigos sao registrados para execug¢ao
futura por meio de contratacdes especificas que contemplem tais demandas.

4.2. Priorizagao de demandas

Entende-se por priorizacdo o conjunto de normas ou padrdes de gerenciamento
gue indicam quais os critérios a serem adotados para definir quem tem preferéncia de
atendimento, quando existem varios pedidos pendentes ou simultaneos e acima da
capacidade de atendimento momentaneo.

A prioridade de atendimento das solicitacdes de servicos é definida conforme o
tipo de manutencdo e o seu planejamento. Outro fator relevante para essa priorizacdo
é a criticidade da demanda.

Entende-se por criticidade o quanto uma parte influencia o funcionamento de
um conjunto ou sistema, quanto o efeito de um mau funcionamento ou falha
compromete o desempenho de um sistema como o todo.

Leva-se em consideracdo o seguinte:

e Grau A: servigos que quando nao realizados geram risco de morte ou danos ao
ser humano ou ao meio ambiente, interrup¢do parcial ou completa das
atividades da UFR;
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e Grau B: servicos que quando ndo realizados geram risco de graves perdas no
processo educacional e atividades administrativas do campus;

e Grau C: servigos que quando ndo realizados acarretam apenas maiores custos ao
reparo.

Dessa forma, para a priorizacao pela criticidade, cada demanda é analisada em
relacdo aos aspectos de:

e Seguranga;

e Meio-Ambiente;

e Produtividade/Utilizacado;
e (Qualidade;

e Custos.

5. Inspecdes prediais e periodicidade

As inspecOes prediais sdo avaliagdes periddicas do estado de uma edificacdo e
suas partes constituintes e sdo realizadas para orientar as atividades de manutencao.
Sdo fundamentais e obrigatérias para a gestdo de um programa de manutencao,
conforme a ABNT NBR 5674.

A defini¢do da periodicidade das inspe¢bes e sua forma de execucgao fazem parte
da elaboracdo do programa de manutencdo de uma edificacdo, conforme
responsabilidades definidas pela ABNT NBR 14037 e ABNT NBR 5674.

Aspectos considerados:

e Manutencgado: verificaram-se as caracteristicas construtivas, as especificacdes
técnicas, os aspectos de desempenho e vida util de elementos construtivos, os
fatores de degradacdo provaveis e existentes, a durabilidade de materiais.

e Operacionalidade: verificaram-se as condicdes de manutengdo efetiva,
condicGes de operacdo de sistema e suas facilidades, eventuais abusos de uso
relacionados a operacdo do sistema e condicOes seguras de operacdo de sistema
e equipamentos

e Funcionalidade: verificaram-se as condi¢des e formas de uso, atendimento aos
aspectos funcionais dos sistemas e expectativas do usudrio sobre os
desempenhos apresentados.

6. Caracteristicas gerais das edifica¢cbes
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Nome: Bloco A

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica e estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite

Forro: PVC

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutidas

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Bloco B

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica com estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite
Forro: misto (acabamento em laje, gesso acartonado e PVC)
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Bloco C

Principais caracteristicas:

Telhado: misto, telha termoacustica e fibrocimento, estrutura em madeira
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite

Forro: acabamento em laje

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
Instalagdes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Bloco D

Principais caracteristicas:

Telhado: misto, telha termoacustica e fibrocimento, estrutura metalica e em madeira
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e
compensado

Piso: granilite
Forro: misto, I3 de rocha, acabamento em laje e PVC
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Bloco E

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: alvenaria externa e interna

Piso: granilite

Forro: misto, acabamento em laje, PVC e gesso acartonado
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Bloco F — obra paralisada

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite
Forro: misto, acabamento em laje e gesso acartonado

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

Instalagdes hidrdulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Galpdo de Eng. Mecanica |

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite

Forro: misto, acabamento em laje e sem forro
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Galpao de Eng. Mecanica ll

Principais caracteristicas:

Telhado: telha termoacustica, estrutura metdlica
Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: mistas, alvenaria externa e elementos vazados e paredes internas mistas
compostas por alvenaria e gesso acartonado

Piso: granilite

Forro: misto, acabamento em laje e sem forro

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Galpdo de Eng. Agricola e Ambiental

Principais caracteristicas:
Telhado: telha termoacustica, estrutura metdlica
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: mistas, alvenaria externa com blocos aparentes e elementos vazados e
paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso acartonado

Piso: granilite

Forro: misto, acabamento em laje e sem forro
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
Instalagdes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: LTGA

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento

Vedacdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: acabamento em laje

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Usina fotovoltaica

Instalagdo em solo com 3622 placas de 500W, instaladas sobre pilares de concreto e
estrutura metdlica. Cabos instalados de forma aparente das placas até os inversores, e
enterrados dos inversores até os quadros de comando. Possui dois transformadores de
750KVA para interligagdo com a rede.

Nome: Sistema de abastecimento de agua — obra paralisada

Sistema inacabado, com poco artesiano perfurado, bomba instalada. Estrutura do
reservatorio incompleta.
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Nome: Lab. Climatologia

Principais caracteristicas:

Telhado: laje impermeabilizada

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: acabamento em laje

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Estufas

Estufas utilizadas em experimentos agricolas, fabricadas em estrutura de ago
galvanizado e revestimento externo em tela clarite. Sistema de refrigeragdo com
exaustores instalados sobre perfis de ago galvanizado e com venezianas automaticas.
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Nome: Galp3ao de Ovinos e Caprinos

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite e contrapiso

Forro: misto, acabamento em laje e sem forro
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Galpao de Metabolismo Animal

Principais caracteristicas:

Telhado: misto, telha de fibrocimento em estrutura metdlica e laje impermeabilizada
Vedacdo: alvenaria

Piso: contrapiso

Forro: misto, acabamento em laje e sem forro

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidrdulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Centro de Vivéncia

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e
compensado

Piso: granilite

Forro: acabamento em laje

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
Instalagdes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: PROECE/NEATI

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e gesso
acartonado

Piso: granilite
Forro: PVC
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Piscina e vestiario — obra paralisada

Principais caracteristicas

Telhado: sem telhado

Estrutura: concreto armado

Vedagdo: alvenaria

Piso: concreto

Forro: laje sem acabamento
InstalagOes elétricas: sem instalacOes
InstalagGes hidraulicas: sem instalagcGes

Sistema de esgoto: sem instalagdes

Nome: Garagem

Principais Caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: sem vedacdo

Piso: concreto

Forro: sem forro

InstalagGes elétricas: aparente

InstalagGes hidraulicas: sem instalagdes

Sistema de esgoto: sem instalagOes
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Nome: Anexo garagem

Principais caracteristicas:

Telhado: telha ceramica, estrutura em madeira
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: PVC

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: CELIG

Principais Caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento, estrutura em madeira
Estrutura: concreto armado

Vedacdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: PVC

InstalagOes elétricas: mistas, aparente e embutidas

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Lab. Andlises Hidricas e Ecologia Aplicada

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento, estrutura metalica
Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: gesso acartonado

InstalagGes elétricas: embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Restaurante Universitdrio
Principais caracteristicas:

Telhado: misto, telha de fibrocimento, estrutura em madeira, telha termoacustica e
estrutura metdlica

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: misto, PVC e acabamento em laje
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: PROTIC/Lab. Geoprocessamento
Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: mistas, alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e
compensado

Piso: granilite

Forro: acabamento em laje
InstalagGes elétricas: embutida
InstalagBes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Biblioteca

Principais caracteristicas:
Telhado: telha de fibrocimento
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: mistas, alvenaria externa e paredes internas mistas compostas por alvenaria e
gesso acartonado

Piso: misto, granilite e laminado
Forro: misto, acabamento em laje, gesso e PVC
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: Auditdrio

Principais caracteristicas:
Telhado: telha de fibrocimento
Estrutura: concreto armado

Vedagdo: mistas, alvenaria externa em tijolo aparente e paredes internas mistas
compostas por alvenaria e compensado

Piso: misto, cerdmico e emborrachado

Forro: misto, acabamento em laje e PVC
InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagBes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Quadra Poliesportiva
Principais caracteristicas:
Telhado: telha autoportante
Estrutura: concreto armado
Vedacdo: elementos vazados
Piso: concreto polido

Forro: sem forro

InstalagGes elétricas: aparente

InstalagGes hidraulicas: sem instalagdes

Sistema de esgoto: sem instalagdes
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Nome: Vestiarios e depdsito da quadra

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: PVC

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: Reitoria

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: mistas, alvenaria externa e paredes internas em alvenaria e gesso acartonado
Piso: granilite

Forro: acabamento em laje

InstalagGes elétricas: mistas, embutidas e aparente

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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Nome: PROPLAD

Principais caracteristicas:

Telhado: telha de fibrocimento

Estrutura: concreto armado

Vedacgdo: alvenaria

Piso: granilite

Forro: PVC

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida
InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica

Nome: SINFRA e Almoxarifado

Principais caracteristicas:

Telhado: telha metalica

Estrutura: metalica, tipo container

Vedagdo: mistas, chapas metdlicas e alvenaria
Piso: misto, ceramica e concreto queimado

Forro: PVC

InstalagGes elétricas: mistas, aparente e embutida

InstalagGes hidraulicas: embutida

Sistema de esgoto: fossa séptica
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7. Plano de manutengao preventiva

EXECUCAO CRITICIDADE PERIODICIDADE
ITEM DESCRICAO EQUIPE EQUIPE

LOCAL ESPECIALIZADA A | B C SEMANAL QUINZENAL MENSAL TRIMESTRAL SEMESTRAL ANUAL BIENUAL

1  INSTALACOES SANITARIAS
Verificacdo e
1.1 |limpeza deralose X X X
sifoes
Verificagdo e
limpeza de caixas
de gordura e de
passagem
Verificagdo da
1.3 |integridade de X X X
tubos e conexdes
Verificacdo e
limpeza de fossas,
filtros e
sumidouros

2 INSTALAGOES HIDRAULICAS

51 Venﬁc;agao de X X X
torneiras e engates
Verificagdo e
regulagem dos

29 acionadores de X X X
descarga dos vasos
sanitarios e

mictorios

1.2

14




2.3

Verificacao de
registros de gaveta
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2.4

Verificacdo da
integridade de
tubos e conexdes

2.5

Verificagdo de
nivel da reserva de
incéndio

2.6

Verificacdo da
estanqueidade de
reservatorios e
cisternas

2.7

Verificagdo de
boias e
extravasores

2.8

Verificagdo e teste
de bombas

2.9

Verificagdo e teste
do sistema
hidraulico de
combate a
incéndio

2.10

3.1

Verificacdo e
limpeza de
bebedouros
INSTALAC()ES PLUV
Verificagdo da
estanqueidade de
calhas

IAIS

3.1

Verificacdo e
limpeza de calhas,




condutores e
grelhas
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3.2

Verificacdo e
limpeza de caixas
de inspecdo/areia

3.3

4.1

Verificagdo da
integridade de
tubos e conexdes

Inspecao de quadro

X

G [ G

s elétricos

X

4.1.1

Verificar o
aquecimento e
funcionamento dos
disjuntores,
barramento e
cabos

4.1.2

Verificar a
amperagem nas
diversas se¢des de
barramento,
corrigindo
sobrecargas e
desbalancos de
corrente

Inspecionar
isoladores e
conexdes de saida
dos disjuntores

4.1.4

Verificar
regulagem do
disjuntor geral




4.1.5

Verificar o
equilibrio das fases
nos alimentadores
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4.1.6

Limpeza de
contatos e
aplicacdo de
desingripante

4.1.7

Verificagdo e
correcao de
aterramento

4.1.8

Reapertar
parafusos de
fixacdo e contato

4.1.9

Verificagdo de
fusiveis, relés,
chaves magnéticas
e botdes de
comando

4.1.10

Verificar as
condigOes gerais
de seguranca e
limpeza do quadro

4.1.11

Registrar
anormalidades
verificadas e
providenciar as
corregdes
necessarias

4.2

lluminagao

42.1

Verificar a
ocorréncia de




[ampadas
gueimadas e
promover a
substituicdo
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4.2.2

Verificar condigOes
de fixacdo da
luminaria

4.2.3

Efetuar limpeza
das luminarias e
lampadas

424

Testar luminarias
de emergéncia

4.2.5

Verificar o
funcionamento de
fotocélulas e
contatoras

4.3

Tomadas

43.1

Reapertar
parafusos de
carcagas e
tomadas

4.3.2

Verificar as
condigdes de
espelhos,
substituindo os
danificados

4.3.3

Verificar o uso das
tomadas, evitando
sobrecargas pelo
uso incorreto




434

Verificar e
identificar tomadas
pelo nivel de
tensdo (127V ou
220V)
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4.4

Sistema de aterramento e SPDA

44.1

Verificar a
integridade da
malha e conexdes
de aterramento e
captacao

4.4.2

Verificar a
resisténcia 6hmica
(ndo deve
ultrapassar 10())

443

Verificar o
aterramento nos
pontos de
utilizacdo

444

Verificar a
ilumincdo de
adverténcia

445

Reapertar
parafusos de
fixacdo e contato

X

4.5

Subestacoes e rede

de média

tensao

45.1

Verificar a
ocorréncia de
vazamentos de
Oleo




Verificar a
integridade das
chaves
seccionadoras
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Verificar a
integridade de
cabos e emendas

454

Limpeza dos trafos
e conexdes

45.5

5.1

Verificar o nivel de
tensdo em cada
fase

Acompanhamento
e reparo de trincas
em estrutura ou
alvenaria

X

X

5 CONSTRUCAO

X

5.2

Verificagdo e
reparo de
divisdrias

53

Acompanhamento
de recalques e
movimentagdo de
solo

5.4

Reparo de pisos e
revestimentos

55

Verificagdo da
estanqueidade de
telhados e lajes
impermeabilizadas,
correcao de




goteiras e
infiltracdes
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5.6

Verificacdo da
integridade das
estruturas do
telhado

5.7

Verificacdo da
fixagdo de
acessorios
(quadros, bacias
sanitarias, pias,
bancadas,
corrimao, etc)

5.8

Inspecdo de
esquadrias (vidros,
vedacao,
fechadura e
estrutura)

5.9

Inspegdo de forros

5.10

Execugdo de
pintura interna

5.11

6.1

Execugdo de
pintura externa

PASSEIOS, VIAS E AREA VERDE

Reparo de passeios

X

6.2

Reparo de vias

6.3

Execucdo de
pintura vidria
(meio-fio,
demarcacao de




faixas e
identificacdo de
vagas)
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Corte de grama e

6.4 poda de arbustos X
6.5 I?oda higiénica de X
arvores
Verificacdo das
6.6 condicbes de X

seguranca de
arvores




